INFORMACNY DOKUMENT K PONUKE CENNYCH PAPIEROV
vypracovany podla &l. 7 ods. 3 aZ 10, 12 a 12a Nariadenia (EU) 2017/1129
Sunny relax resort, a. s.

ICO: 56 786 727 | Mladeznicka 21, 934 05 Levice | OR OS Nitra, oddiel
Sa, vlozka 10669/N
Datum vydania dokumentu: 06.06.2026

Mily investor, mila investorka,

tento dokument, ktory prave drzite v rukach, ma dve tvare — a je délezité, aby ste vedeli, preco.
Prva tvar je zakonna povinnost'. Kazda spoloCnost, ktora v Eurdpskej unii ponuka cenné papiere
verejnosti, musi podla Nariadenia (EU) 2017/1129 zverejnit informaény dokument so
Standardizovanymi upozorneniami na rizika. Tieto upozornenia nie su odrazom nasho pesimizmu
ani pochybnosti o projekte — su predpisanou formou, ktori NBS vyZaduje od v3etkych emitentov
rovnako, bez ohladu na to, i ponukaju startupovy napad alebo projekty s hodnotou statisicov eur v
nehnutelnostiach.

Druha tvar je nas pribeh. Sunny Relax Resort je projekt postaveny na realnom majetku —
pozemkoch v hodnote podla znaleckého posudku cca 3 000 000 EUR s pravoplatnymi stavebnymi
povoleniami — bez jediného bankového uveru. Je to ambicidzna vizia celoroného rekreacného
komplexu, pri ktorom sa zakladatel projektu riadi pravidlami: transparentnost, realne Cisla a
dlhodoba hodnota pre vSetkych akcionarov.

Citajte tento dokument s tymto vedomim: zakonné upozornenia st tam preto, lebo musia byt — nie
preto, lebo sa nie¢oho obavame. Na vSetky otdzky sme pripraveni odpovedat’ osobne.

S uctou, Vladimir Borak — zakladatel a predseda predstavenstva Sunny Relax Resort, a. s.

A DOLEZITE UPOZORNENIE

Tato ponuka cennych papierov je realizovana v sulade so zakonom C.
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni u€innom
od 5.6.2026. Celkova suhrnna protihodnota ponukanych cennych papierov v
Eurdpskej unii vypocitana za obdobie 12 mesiacov je nizSia ako 5 000 000
EUR na emitenta alebo vyhlasovatela verejnej ponuky. Z tohto dévodu sa na
tuto ponuku nevztahuje povinnost vypracovat a zverejnit’ prospekt cennych
papierov schvaleny Narodnou bankou Slovenska.

Emitent je napriek tomu povinny predlozit Narodnej banke Slovenska a
spristupnit’ verejnosti tento dokument vypracovany podfa Cl. 7 ods. 3 az 10, 12
a 12a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129.

TENTO DOKUMENT NIE JE PROSPEKTOM A NEBOL SCHVALENY ANI
PRESKUMANY NARODNOU BANKOU SLOVENSKA.

ODDIEL A — UVOD A POVINNE UPOZORNENIA

A.1 Identifikacia cenného papiera a emitenta
* Nazov a druh cennych papierov: Kmenové akcie na meno, listinna
podoba
« ISIN / CEM: LP0002509090 (datum emisie: 19.05.2025)

« Emitent: Sunny relax resort, a. s., ICO: 56 786 727, Mladeznicka 21, 934
05 Levice, SR

* LEI emitenta: 097900CAKA0000326962

« Ponukajuci: Sunny relax resort, a. s., ICO: 56 786 727, Mladeznicka 21,
934 05 Levice, SR




* Prislusny organ dohladu: Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1,
813 25 Bratislava (tento dokument NBS neschvalila)

A.2 Povinné upozornenia podrla él. 7 ods. 5 nariadenia (EU) 2017/1129

a) Tento dokument by sa mal €itat’ ako celok vratane vSetkych jeho priloh.

b) Kazdé rozhodnutie investovat do cennych papierov by sa malo zakladat
na investorovom posudeni tohto dokumentu ako celku.

c) Investor méze stratit’ cely investovany kapital alebo jeho Cast. Zavazky
investora sa mdézu obmedzit na sumu investicie, avSak v zavislosti od
okolnosti mdzu tieto zavazky tuto sumu aj presiahnut.

d) Ak sa na sud poda Zaloba tykajuca sa informacii obsiahnutych v tomto
dokumente, Zalujuci investor by mohol podfa vnutrostatneho prava
znasat naklady na preklad dokumentu pred zacatim sudneho konania.

e) Obcianskopravnu zodpovednost nesu len osoby, ktoré predlozili tento
dokument, a to len v pripade, ak je zavadzajuci, nepresny alebo v
rozpore s ostatnymi informaciami, alebo ak neposkytuje kluCové
informacie potrebné na investicné rozhodnutie.

ODDIEL B - KLUCOVE INFORMACIE O EMITENTOVI

B.1 Kto je emitentom cennych papierov?
* Obchodné meno: Sunny relax resort, a. s.
* Pravna forma: akciova spolo¢nost (slovenské pravo)
« 1C0: 56 786 727 | Datum vzniku: 13.02.2025
» Sidlo: Mladeznicka 21, 934 05 Levice, Slovenska republika

* Miesto realizacie projektu: Sunny Relax Resort, Cast Pod Vinicami,
Plavé Vozokany 935 69

« Zapis: Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel Sa, vloZka €.
10669/N

» Spbsob konania: predseda predstavenstva kona samostatne

Statutarny organ — Predstavenstvo:
* Vladimir Borak — predseda predstavenstva, nar. 01.03.1975,
Hurbanovce 322, 941 50 Dedinka (vznik funkcie: 13.02.2025)
Dozorna rada:

* Milo$ Holly, nar. 05.01.1964, MladezZnicka 1469/21, 934 05 Levice (vznik
funkcie: 13.02.2025)

* Ruzena Stranavska, nar. 24.05.1968, Chalupkova 158/22, 022 04
Cadca (vznik funkcie: 13.02.2025)

* Ing. Daniela Zajacova, nar. 15.02.1980, Pri Hrubej luke 3625/29, 841 02
Bratislava-Dubravka (vznik funkcie: 13.02.2025)

Akcionarska struktura:

« Sunny relax resort, a.s. nadobudla 1 700 kmenovych akcii na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia zo dna 20.05.2025 a ponuka z nich
995 ks v tejto verejnej ponuke.



Hlavné ¢innosti (podla OR SR):

Prevadzkovanie kulturnych, spoloCenskych, zabavnych a Sportovych zariadeni
a zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu; ubytovacie a pohostinské
sluzby; prenajom nehnutelnosti; reklamné a marketingové sluzby;
organizovanie podujati a dalSie suvisiace €innosti.

Investiény zamer:

Spolo¢nost buduje rekreacny a oddychovy komplex Sunny Relax Resort v
katastralnom uzemi Plavé Vozokany okres Levice. Komplex bude spajat
bazénovu Cast a pestru gastrondmiu ur€enu na letné dovolenkové obdobie od
maja do konca septembra. Projekt stoji na realnom nehnutelnom majetku —
pozemkoch v hodnote cca 3 000 000 EUR s pravoplatnymi stavebnymi
povoleniami — a je financovany vyhradne z vlastnych a akcionarskych zdrojov,
bez bankovych uverov. Pozemky boli spolo€nosti bezodplatne darovaneé jej
zakladatelom Vladimirom Borakom darovacou zmluvou zo dna 17.02.2025, a
to s cielom vybudovat projekt bez akéhokolvek zavazku voci zakladatefovi a
bez zatazenia spoloCnosti dlhom — ako prejav dlhodobého zavazku
zakladatela voci projektu a buducim akcionarom. Lokalita lezi v Statisticky
vynimocné podmienky pre prevadzku. Spadova oblast v okruhu 135 km
zahfna cca 3,5 — 4 miliony obyvatelov (Nitra, Levice, Nové Zamky, Komarno,
Sered, Dunajska Streda, Galanta, Trnava, Zvolen, Banska Bystrica,
Madarsko,...).

B.2 Klac¢ové financné informacie o emitentovi

« Zakladné imanie: 86 400 EUR (splatené v plnom rozsahu)

* Vydané akcie: 800 ks kmenovych akcii na meno (MH 33 EUR) + 12 000
ks kmenovych akcii na meno (MH 5 EUR) = spolu 12 800 ks

« Bankové uvery a zalozné prava tretich stran na majetku: ziadne

» Hlavné aktivum: pozemky na LV €. 2079, k. u. Plavé Vozokany, celkova
vymera 51 558 m?, hodnota podla znaleckého posudku cca 3 000 000
EUR

« Stavebné povolenia: spolo€nost’ disponuje pravoplatnymi stavebnymi
povoleniami na vonkajSie bazény, parkoviska, spevnené plochy, 9
samostatnych budov a vnutroaeralové inzZinierske siete

* Riadna uctovna zavierka: spolo¢nost k datumu vydania tohto dokumentu
neuzavrela prvé uctovné obdobie; zavierka bude dostupna v sidle
spolo¢nosti a v ORSR po jej schvaleni

B.3 Klu€ové rizika specifické pre emitenta
» Spolo¢nost je novovzniknuta (zapis 13.02.2025), nachadza sa vo faze

vystavby a dosial negenerovala prevadzkové prijmy.
« Riziko prediZenia alebo zamietnutia stavebnych povoleni pre dalsie
etapy - nové objekty (celoro¢né Wellness centrum a Street Food z6na).
« Konflikt zaujmov: spolo¢nost Sunny relax resort, a. s. je zaroven
emitentom aj ponukajucim; spolo¢nost’ Sunny relax resort, a. s. je
vlastnikom ponukanych akcii.



» Riziko straty kapitalu vloZzeného do kapitalového fondu: tieto prostriedky
sa stavaju majetkom spolocnosti a pri upadku spolocnosti sa nemusia
vratit.

ODDIEL C - KLUCOVE INFORMACIE O CENNYCH PAPIEROCH

C.1 Hlavné charakteristiky cennych papierov

* Druh: kmenové akcie na meno, listinna podoba

« ISIN / CEM: LP0002509090 (datum emisie: 19.05.2025)

* Menovita hodnota: 5 EUR za akciu

» Pocet akcii ponukanych v tejto etape: 995 ks

» Celkovy pocet vydanych akcii emitenta: 12 800 ks

» Obmedzenie prevoditelnosti: prevod akcii na meno na osobu, ktora nie
je akcionarom spoloc¢nosti, je obmedzeny udelenim suhlasu spolo¢nosti
(podla stanov a OR SR)

» Hlasovacie prava: hlasovacie pravo na valnom zhromazdeni (1 EUR
menovitej hodnoty akcii = 1 hlas), pravo na informacie a vysvetlenia
tykajuce sa zalezitosti spoloCnosti

* Majetkové prava: pravo na dividendu (ak su schvalené valnym
zhromazdenim), pravo na podiel na likvidaChom zostatku

« Poradie v pripade platobnej neschopnosti: kmenovi akcionari su
uspokojovani ako posledni po vSetkych veriteloch spoloCnosti

» Dividendova politika: dividenda nie je garantovana; spolocnost’ si kladie
za ciel vyplacat ro¢ny dividendovy vynos vo vyske 9 % po dosiahnuti
prevadzkovej fazy projektu; o vyplate rozhoduje valné zhromazdenie

C.2 DOLEZITE UPOZORNENIE PRE INVESTOROV: Vase postavenie ako
akcionara

Nadobudnutim akcii spolo¢nosti Sunny relax resort, a.s. sa investor stava priamym
spoluvlastnikom spolo¢nosti — nie pasivnym veritel'om ako pri inych formach
investovania (napriklad dlhopisoch). Toto postavenie akciondra mu zo zékona
zarucuje vyznamné prava, ktoré pri inych investi¢énych nastrojoch nie st dostupné:
* Pravo kedykol'vek nahliadnut’ do u¢tovnictva a hospodarenia spolo¢nosti.
* Pravo kontrolovat’, ako boli pouZité jeho finan¢né prostriedky.

* Pravo zucastnit’ sa valného zhromazdenia, hlasovat’ a aktivne ovplyviiovat
smerovanie spolo¢nosti.

* Pravo poZadovat informacie a vysvetlenia od vedenia spoloc¢nosti.

* Prévo upozornit’ na pripadné pochybenia alebo omyly vedenia a aktivne
zasiahnut’.

Investor teda nie je len pasivnym pozorovatelom — je spolumajitel'om, ktory ma plna
transparentnost’ a aktivnu kontrolu nad svojou investiciou.

C.3 Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Akcie nie su prijaté na obchodovanie na ziadnom regulovanom trhu ani v
Ziadnom mnohostrannom obchodnom systéme (MTF/burza). Neexistuje
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organizovany sekundarny trh. Prevod akcii tretim osobam je podmieneny
suhlasom spolo¢nosti podla stanov, o mbze predaj vyrazne predizit.

C.4 Klucové rizika specifické pre cenné papiere

Riziko straty celej investicie vratane povinného prispevku do
kapitalového fondu.

Riziko nizkej likvidity: neexistuje sekundarny trh; predaj akcii tretej
osobe podlieha suhlasu spoloénosti a méze byt zdihavy.

Riziko zriedenia: emitent mdze v buducnosti vydat dalSie akcie, ¢im sa
znizi percentualny podiel su€asnych akcionarov.

Riziko nevyplatenia dividendy: dividenda zavisi od dosahovaného zisku
a rozhodnutia valného zhromazdenia.

Riziko sezoénnosti a poCasia: prevadzkové vysledky rezortu su zavislé od
letnej sezdny, aj napriek klimatickej vyhode lokality.

Geopolitické rizika a vyS§Sia moc (pandémia, energeticka kriza,
ozbrojené konflikty): mézu obmedzit' prevadzku a prijmy rezortu.

ODDIEL D - KLUCOVE INFORMACIE O VEREJNEJ PONUKE

D.1 Podmienky a harmonogram investicie

Predmet ponuky: prevod 995 ks existujucich listinnych kmenovych akcii
na meno (CEM LP0002509090)

Kupna cena za 1 akciu: 5 EUR — plati sa spoloCnosti Sunny relax resort,
a. s. za prevod vlastnickeho prava

Povinny vklad do kapitalového fondu spoloénosti (§ 217a ObchZ): 5 000
EUR za kazdu akciu — plati sa priamo na u€et Sunny relax resort, a. s.
Celkové protiplnenie za 1 akciu: 5 005 EUR

Maximalny celkovy objem ponuky: 4 979 975 EUR (995 x 5 005 EUR)
Planovany predaj: rok 2026, etapovite podla zaujmu investorov

Buduce etapy: spoloCnost planuje po uspesnom predaiji tejto etapy
realizovat' dalSie etapy predaja akcii v roku 2027, priCom podmienky
vkladu do kapitalového fondu pre jednotlivé etapy mdzu byt odlisné.
Distribu¢né kanaly: internetova stranka projektu, socialne siete
(Facebook, Instagram, YouTube), tlacené média, radio, billboardy a
vonkajsSia reklama

Platby: vyhradne bezhotovostne z bankového uctu vedeného na meno
investora (v sulade so zakonom ¢. 297/2008 Z. z. — AML) ; platby
smeruju priamo na bankovy ucet spolo¢nosti Sunny relax resort, a. s.
Dalsie poplatky pre investora: Ziadne

Postup nadobudnutia akcii:
1. Registracia: zaujemca vyplni kontaktny/registracny formular na webovej

stranke projektu alebo oslovi ponukajuceho priamo.

2. Zmluvna dokumentacia: investorovi je zaslany navrh Zmluvy o prevode

cennych papierov, ktora v sebe zahfna aj zavazok vkladu do
kapitalového fondu spoloénosti.



3. Overenie totoznosti (AML): investor poskytne su€innost na overenie
totoznosti a pévodu financnych prostriedkov.

4. Uhrada: jedna bezhotovostna platba — celkova investicia (5 005 EUR za
akciu) na bankovy ucet spolo¢nosti Sunny relax resort, a. s.; interné
rozuctovanie na kupnu cenu akcii a vklad do kapitalového fondu vykona
spoloCnost.

5. Zapis do zoznamu akcionarov: po pripisani platby na ucet spolo¢nosti
zabezpedi spolo¢nost’ zapis nového vlastnika v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a. s. a investor obdrzi potvrdenie o registracii
zmeny.

6. Odovzdanie akcii: fyzickeé listinné akcie s rubopisom budu investorovi
odovzdané osobne na mieste realizacie projektu Sunny Relax Resort,
Cast Pod Vinicami, Plavé Vozokany 935 69, alebo zaslané ako cenna
zasielka kuriérom ¢&i postou, a to po obdrzani potvrdenia z Centralneho
depozitara cennych papierov SR, a. s.

D.2 Kto je ponukajuci?

Sunny relax resort, a. s., ICO: 56 786 727, so sidlom Mladeznicka 21, 934 05
Levice, SR. SpoloCnost’ je emitentom ponukanych cennych papierov. Ponuku
realizuje priamo, bez zapojenia finanéného sprostredkovatefla. V mene
spoloCnosti kona predseda predstavenstva Vladimir Borak.

D.3 Dévod ponuky a pouzitie vynosov

» Prijem spoloCnosti Sunny relax resort, a. s. z predaja akcii: 995 x 5 EUR
=4 975 EUR (kupna cena za prevod akcii) — 0,1 % z celkového objemu

* Prijem spoloCnosti z vkladov do kapitaloveho fondu: 995 x 5 000 EUR =
4 975 000 EUR - 99,9 % z celkového objemu

Pouzitie prostriedkov v spolo€nosti (4 975 000 EUR):

« Sunny Pool & Aquapark — vystavba vonkajSieho bazénového arealu 5
tematickych bazénov — cca 2 775 000 EUR

« Sunny Bar & Restaurant — vystavba gastronomického komplexu (3
prevadzky: slovenska restauracia, burger bistro, pizza & kebab street
food) —cca 1 550 000 EUR

» Parkoviska, inZinierske siete, spevnené plochy a zakladna infrastruktura
arealu — cca 650 000 EUR

« Ponuka nie je pokryta dohodou o upisani na zaklade pevného zavazku;
nie su zapojeni ziadni finan¢ni sprostredkovatelia.

D.4 Konflikt zaujmov

Spolo¢nost Sunny relax resort, a. s. je zaroven emitentom aj ponukajucim
cenné papiere. Spolocnost je vlastnikom ponukanych akcii, ktoré nadobudla
na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo dna 20.05.2025, €o
predstavuje konflikt zaujmov, na ktory je investor povinny prihliadat’ pri svojom
investichom rozhodnuti.

Zaroven je potrebneé uviest, ze zakladatel spoloCnosti Vladimir Borak daroval
spolocnosti pozemky v hodnote cca 3 000 000 EUR darovacou zmluvou zo
dna 17.02.2025. Tento dar bol realizovany bez akéhokolvek naroku na
protiplnenie, vyluCne s cielom zabezpecCit spolocnosti pevny majetkovy zaklad
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bez vzniku akychkolvek zavazkov voci zakladatelovi. Zakladatel sa tymto
krokom vzdal svojho osobného majetku v prospech spolo¢nosti a jej buducich
akcionarov, o povazuje za prejav svojho dlhodobého zavazku a dévery v
uspech projektu.

Emitent deklaruje maximalnu transparentnost’ a rovnaké zaobchadzanie so
v8etkymi akcionarmi v sulade s Obchodnym zakonnikom SR.

D.5 AML a danové upozornenie

* AML: emitent postupuje podfa zakona &. 297/2008 Z. z. VSetky platby
musia byt realizované bezhotovostne z bankového uctu vedeného na
meno investora. Investor je povinny na vyZiadanie preukazat pévod
finanénych prostriedkov.

« Danovy rezim: prijmy z akcii (dividendy) alebo z ich predaja podliehaju
danovej legislative SR (pripadne Statu rezidencie investora).

Emitent neposkytuje danové poradenstvo; odporuca konzultaciu s
danovym poradcom.

ZAVERECNE UPOZORNENIE O RIZIKU STRATY KAPITALU

Investovanie do akcii spolo¢nosti Sunny relax resort, a. s. predstavuje riziko
straty kapitalu vratane celého prispevku do kapitalového fondu. SpoloCnost je
v zacCiatoCnej faze vystavby a dosial negenerovala prevadzkové prijmy.
Hodnota investicie sa mbze v Case menit' a navratnost investovanej sumy nie
je zmluvne garantovana. Investor by mal investovat’ vyhradne prostriedky,
ktorych pripadnu stratu si méze dovolit bez ohrozenia svojej financnej stability
a beznych zivotnych potrieb. Pred investichym rozhodnutim odporuCame
konzultaciu s nezavislym finanénym poradcom.

VYHLASENIE EMITENTA A PONUKAJUCEHO

Emitent vyhlasuje, Ze informacie uvedené v tomto dokumente su k datumu
jeho vydania pravdivé, presné, UpIné a nie su zavadzajuce. Ziadne délezité
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit rozhodovanie potencialneho investora,
neboli zamlCané.

V Leviciach, dna 06.06.2026

Vladimir Borak
predseda predstavenstva Sunny relax resort, a. s.

PRILOHY

1. Stanovy spolo¢nosti Sunny relax resort, a. s.

2. Vypis z Obchodného registra SR (OR OS Nitra, oddiel Sa, vlozka
10669/N)

3. List vlastnictva €. 2079, k. u. Plavé Vozokany
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